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YENI KONUT FINANSMAN PROGRAMINA ILiSKiN KARAR

BIRINCI BOLUM
Baslangi¢ Hiikiimleri

Amag ve kapsam

MADDE 1i- (1) Bu Kararm amaci, 28/3/2002 tarihli ve 4749 sayili Kamu Finansmani ve Borg
Yonetiminin Diizenlenmesi Hakkinda Kanunun gegici 37 nci maddesi gergevesinde, 19/10/2005 tarihli
ve 5411 sayilt Bankacilik Kanununun 3 {incii maddesinde tanimlanan mevduat ve katihm bankalar
tarafindan salanacak konut finansmanlarima ve bunlara saglanacak katkilara iliskin usul ve esaslarm
diizenlenmesidir.

Dayanak
MADDE 2- (1) Bu Karar, 4749 sayili Kanunun gecici 37 nci maddesine dayamlarak
hazirlanmugtir,

Tammlar ve kisaltmalar

MADDE 3- (1) Bu Kararin uygulanmasinda;

a) Aktarim sorumlusu: 4749 sayili Kanunun gegici 37 nci maddesinin birinci fikrasinda gecen
kamu bankasini,

b) Ana havuz hesabi: Aktarim sorumlusu nezdinde, aktarim sorumlusu adina agilacak ve bu Karar
kapsaminda Hazine katkii finansman kullandiracak bankalarin talep edecegi toplam katk: tutarlarinin
yatirilacag hesabi,

¢) Bakanlik: Hazine ve Maliye Bakanligini,

¢) Banka: 5411 sayili Kanunun 3 tincii maddesinde tanimlanan mevduat ve katiim bankalarim,

d) Esnek 8deme uygulamast: 11 inci maddede gegen uygulamay,

¢) Gayrimenku! degierleme uzmani; Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kutuluglar Hakkimda Tebligde (111-62.3) gegen gayrimenkul degerleme uzmanm,

f) Gayrimenku! geligtiriciler: 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayill Sermaye Piyasasi Kanunu
kapsaminda faaliyet gtsteren gayrimenkul yatirim ortakliklarin,

g) Geri 6deme ana havuz hesabi; Aktarim sorumlusu nezdinde, aktarim sorumlusy adina agilacak
ve bu Karar kapsaminda Hazine katkuli finansman kullandsracak bankalarin talep etti3i toplam Hazine
katkisimin geri demelerinin yatinlacag hesabi,

g) Geri 6deme havuz hesabi: Bu Karar kapsaminda Hazine katkili finansman kullandiracak
bankalar nezdinde agilacak ve ilgili bankanin talep eftigi toplam Hazine katkisinin geri ddemelerinin
yatirilacagy hesabi,

h) Hane: Yararlanicy, varsa esi ve 18 yas alt1 gocuklarini,

1) Havuz hesabt: Bu Karar kapsaminda Hazine katlali finansman kullandiracak bankalar nezdinde
agllacak ve aktarim sorumlusu tarafindan ilgili bankanin talep ettigi toplam Hazine katlasmm
yatiritacag hesaby,

i) Hazine katkis: 4749 Kanunun gegici 37 nci maddesinin figiineii fikrasmin (a) bendi
kapsaminda Hazine ve Maliye Bakanlif tarafindan saglanmasi dngériilen katkiys,

j) Hazine katkis1 hesabt: Bu Karar kapsaminda Hazine katkili finansman kullandiracak bankalar
nezdinde vararlanier adina agilacak ve yararlameilarin Hazine katkilannmn ve Hazine katkst geri
ddemelerinin yatinilacagi hesabi,

k) MERNIS: 25/4/2006 tarihli ve 5490 sayih Niifus Hizmetleri Kanununda gegen Merkezi Niifus
[daresi Sistemini,



1) Yararlancr: Konut finansmam katkisindan faydalanacak Tiirkiye Cumhuriyeti vatandas
gercek kisileri,

m) Yiiklenici: 23/6/1965 tarihli ve 634 sayilt Kat Milkiyeti Kanununda gegen yiikleniciler,
gayrimenkul gelistiriciler ile arsa payt karsiliginda insaat sozlesmesi cergevesinde arsa pay: sahiplerini,

n) Yilklenici katkist: 4749 sayili Kanunun gegici 37 nci maddesinin iiglincti fikrasimin (b)
bendinde dngériilen katkiyr,

ifade eder.

IKINCI BOLUM
Usul ve Esaslar

Katkilardan ve esnek Gdeme uygulamasindan yararlanabilecek konot finansmam
saglanabilecek konutlar

MADDE 4- (1) Bu Karar kapsaminda daha 6nee satiga konu olmamnis;

a) Yiiklenicilerin miilkiyetinde olmak kaydiyla ingaatt %100 oraninda tamamlanmig konutlara,

b) Yiklenicilerin miilkiyetinde olan veya tamamlaninca milkiyetinin yiiklenicilere gegmesi
sartiyla ingaati devam eden konut projelerine,

¢) Gerekli izinleri alinmus ve finansmant kullandiracak bankalarla garanti sézlesmesi imzalanmig
olmas: ve yiiklenicilerin miilkiyetinde olan veya tamamlaninca miilkiyetinin yiiklenicilere gegmesi
sartiyla ingaatina baglanmamug konut projelerine,

saglanacak finansmanlara katk: saplanabilir. (a) bendi kapsamindaki tamamlanma oram igin
gayrimenkul degerleme uzmanlart tarafindan yapilacak degerleme raporu esas alir,

{2) Esnek 8deme uygulamasi sunulacak konut finansmanlar agisindan da birinei fikradaki sartlar
gecerlidir.

{3) Bu Karar kapsaminda;

a) Istanbul, 1 inci bdlge,

b) Ankara, [zmir, Burse, Antalya, Mersin ve Mugla, 2 nci bblge,

¢) 1 inct ve 2 nci bolge diginda kalan iller, 3 lincti bolge,

olarak deperlendirilir.

(4) Bu Karar kapsaminda edinilen taginmazlarin, finansmant saglayan bankanin talebi fizerine,
bildirilen finansman tarthinden itibaren 5 yil siireyle tescilsiz tktisap halleri hari¢ devir ve temlik
edilemeyecei ve satrs vaadine konu cdilemeyecefi yoniinde tasinmazlarin beyanlar hanesine belirtme
yapilir, Sfire sonunda belirtme tapu miidiieliigiince resen terkin edilir, Bu Karar kapsammndaki
finansmanlara borglunun temerriidii nedeniyle icra takip siirecinin baglatiimasi durumunda bu belirtme
finansmani saglayan bankanim talebi {izerine terkin edilir,

(5) Bu Karar kapsaminda gayrimenkul satig vaadi stizlesmesi/on ddemeli konut satig sézlesmesi
ile satigr yapilacak konutlar igin finansman kullanilmas adma ilgili szlesmede, séz konusu konutun
finansman tarihinden itibaren 5 y1l siire ile satiga konu olamayacagma iligkin hitktim bulunmast sarttir.

Konut finansmani katkilartndan yararlanma sartlare

MADDE 5- (1) Bu Karar kapsamindaki katlalardan ve esnek ddeme uygulamasindan 18 yag ve
iistlinde olan Ttrkiye Cumburiveti vatandast gergek kigiler yararlanabilir. Bu Karar kapsamindaki
katkilardan ve esnek ddeme uygulamasindan yararlanmak {izere konut finansmanina bagvuran kigilerin
bankactlik mevzuati ve uygulama teamiilleri kapsaminda yeterli 6deme giictine sahip olmast gerekir.
Bu deBerlendirme bankalarca yapilir.

(2) Kendisi, esi veya 18 vag altmdaki ¢ocuklarinin konut tapusu sahipligi bulunanlar, bu Karar
kapsamindaki katkilardan veya esnek Sdeme uygulamasmdan faydalanamazlar. Konut diginda
herhangi bir gayrimenkul sahipligi (arsa, diikkén vb.) olanlar uygulamadan yararlanabilir,



(3) Koylerdeki ve 12/11/2012 tarihli ve 6360 sayili On Dért Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi
Yedi {lge Kurulmast ile Bazi Kanun ve Kanun Hikmtinde Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasina
Dair Kanun kapsaminda ky iken mahalleye donfisen yerlerdeki konutlar ve devre miilkler ikinci fikra
kapsaminda degerlendirilmez. [lgili il 6z¢l idarelerinden ve ilgili belediyelerden sahip olunan konutun
bitinei ciimlede belittilen yetler ile aym nitelige sahip yerlerde olduguna iligkin resmi yazi alinmasi
durumunda bu konutlar da aym kapsamda degerlendirilir.

(4) Herhangi bir konut tapusunda %50’den fazla hissesi olanlar bu Karar kapsamindaki
katkilardan ve esnek 6deme planindan faydalanamaz. Birden fazla hisseli konut tapusu sahibi olanlar
bu hisseleri %30 ve altinda olsa dahi bu Karar kapsamindaki katkilardan ve esnek ddeme planindan
yararlanamaz. Bu gart degerlendirilirken bagvuranlarin esi ve 18 yag altindaki ¢ocuklarl tzerindeki
tapular da dikkate almir. Kylerdeki ve 6360 sayili Kanun kapsammda kdy iken mahalleye doniisen
yerlerdeki hisseli konut tapusu sahipligi sayisma bakilmaksizin bu Karar kapsanundaki katkilardan
yararlanmaya ve esnek ddeme uygulamasina yonelik bagvuru yapmaya engel teskil etmez,

{5) Konut finansmam bagvuru tarihinden énceki (bu tarih dahil) | yil iginde konut satn alacag
ilde herhangi bir konut satigi vapmus olanlar, bahse konu il agtsindan bu Karar kapsamundaki
katkilardan ve esnek 6deme planindan yararlanamaz. Bu gart degerlendirilirken bagvuranlarin egi ve 18
yag altindaki gocuklari da dikkate alinir. Hisseli konut satiglar bu kapsamda degerlendirilmez.

(6) Toplu Konut idaresi Bagkanlifi terafindan safflanan bireysel nitelikli kredilerin taksit
odemelerine devam edenler bu Karar kapsammdaki katkilardan ve esnek deme plamindan
yararlanamaz. Bu sart degerlendirilirken bagvuranlarin esi ve 18 vas altindaki gocuklan da dikkate
alinir.

(7) Bu Karar kapsamindeki katkiardan ve esnek 8deme planmdan yararlanmak igin
bagvuranlarm, konut finansman bagvuru tarihinden itibaren (bu tarth dahil) son 1 yil igerisinde yurt
icinde en az 270 giin sosyal giivenlik primi ddemis olmalar1 gerekir. Genel saglik sigortasi prim
Gdemeleri bu kapsamda degerlendirilmez.

(8) Bu karar kapsanunda konut finansman katkilarindan yararlanmak tizere bankalara bagvuracak
kisilerin azami net hane gelitleri birinci bolge igin aylik 80,000 TL, ikinci bdlge icin 65.000 TL ve
figiincii balge igin 45.000 TL'dir. Azami net hane geliri igin konutun/konut projesinin oldugu bislge
esas alinir. Hane gelir tespiti bankacilik mevzuati ve ilgili difer mevzuat kapsaminda belgelendirilebilir
gelirler tizerinden yapilir. Bu gelirlerin ayhk periyotlar disinda periyotlarda olmasi durumunda ayhik
gelirler ve diger gelirlerin toplammin 12°ye biliinmesi suretiyle bulunacak aylik gelir esas altmir, Net
hane geliri, bankalarin var ise icsel gelir tshmin modelleri kullamlarak da tespit edilebilir. Gelir tahmin
modellerinin kullamlmas: durumunda; belgelendirilebilir gelirler kullanilarak bulunan hane geliti ile
gelir tahmin modeli kullanilarak bulunan hane gelitinde yiksek olan esas ahnir, Bu fikra kapsamindaki
list sinrlara iliskin bagvuru sahiplerinden ayrica vazili beyan alimur. Bu fikra degerlendirilirken
bagvuranlarm esi ve 18 yas altindaki cocuklari da dikkate alir,

(9) Birinei ve ikinci bdlgelerde finansmandan yararlanmak isteyen kigilerin bu bdlgelerdeki
illerde finansman bagvuru tarihinden (bu tarih dahil) en az 1 yil 8ncesi itibartyla MERNIS e kayitls
yetlesim yeri adreslerinin bulunmas: getekir. Ancak, sz konusu kisilerin 5490 sayili Niifus Hizmetleri
Kanunu gergevesinde diger adres olarak kayith adresleri dikkate alinmaz. Ayrica, gbrevleri kapsaminda
zotunlu tayin veya zorunlu gegici gorevlendirme nedeni ile 1 yildan kisa bir siire igerisinde ikamet yeri
degisen kamu galisanlarina, tevsik edici belgeleri ibraz etmeleri halinde bu fikradaki sart uygulanmaz.



Hazine katkisinin kullandirilmasinda uygulanacak vade, faiz ve kir pay1 oranlan

MADDE 6- (1) Bu Karar kapsamindaki finansmanlar azami 15 yil vade ile kullandirthr.

a) Esnek ddeme uygulamasinda vade 15 yili gegmemek iizere finansman: kullandiran banka ve
bagvuru sahibinin anlagmasiyla belirlenir.

b) Hazine katkismun saglandigi finansmanlar igin 15 yillik aylik esit Sdemeli plan uygulanur.

(2) Bu Karar kapsaminda,

a) 2.000.000 TL'ye kadar olan (2.000.000 TL dahil) finansman tutar! i¢in faiz/kér pay1 orani
%0,69,

b) 2.000.000 TL iizerinde 4.000.000 TL’ye kadar (4.000.000 TL dahil) finansman tutari igin
faiz/kér payt orant %0,79,

¢) 4.000.000 TL iizerinde 5.000.000 TL ye kadar (5.000.000 TL déhil) finansman tutari igin
faiz/kér pay1 orani %0,99,

olarak uygulanur,

(3) 5.000.000 TL tizerindeki finansman tutarlart bu Karar kapsaminda degerlendirilmez,

Azami konut ve finansman tutarlar

MADDE 7- (1) Bu Karar kapsaminda finansman kullandirilacak konutlarda, gayrimenkul
degerleme uzmanlari tarafindan yapilacak degerlemede raporlanan konut degferi ve konutun satig
tutarinin her ikisi de;

a) Birinci bolge i¢in 9.000.000 TLyi,

b) fkinci bolge igin 5.000.000 TL’yi,

¢) Uglincii bolge igin 3.000.000 TL'yi,

gecemez.,

(2) Bu Karar kapsaminda kullandmlacak azami finansman tutarlari gayrimenkul defierleme
uzmanlari tarafindan yapilacak degerlemede raporlanan konut degerinin %90’ int gegmemek tizere;

a) Birinei bélge igin 5.000.000 TL,

b} Ikinci bolge igin 3.000.000 TL,

¢) Uglincii bolge igin 2.000.000 TL dir.

(3) 4 Uncii maddenin birinei fikrasinn (b) ve {c) bendinde yer alan konut projeleri icin
gayrimenkul degerfeme uzman: tarafindan hazirlanacak degerleme raporunun bulunmadig
durumlarda, bu maddenin ikini fikrasinda yer alan konut degeri, konut satig tutari olarak dikkate alnir,

(Odeme planlar

MADDE 8- (1) Bu Karar kapsaminda kullandirilacak finansmanlara iligkin;

a) Finansman geri ddeme taksitinden sadece yiiklenici katkist distilerek hesaplanacak ve
yararlanicinin 8deyecegi aylik tutarlari anapara ve faiz/kar pay1 ayrimi ile birlikte gsteren ddeme plani,

b) Sadece finansman taksitlerine uygulanacak Hazine katkist ve Hazine katlusinin geri
ddemelerini iceren ddeme plan,

bankalar tarafindan hazirlanur.

(2) 11 inci madde ¢ergevesinde hazirlanan esnek ddeme planlarinda, birinei fikranim (b) bendinde
yer alan planlar hazirlanmaz.

(3)Birinei fikrada bahsi gegen ddeme planlarina iliskin taksit 6demelerinin giinGi aymn 15%ini takip
eden ilk is giinii olarak belirlenir. 9 uncu maddenin ikinei fikrasinda gegen taksit hari¢ olmak fizere;
taksit ddemeleri stz konusu is giiniinden farkli belirlenen konut finansmanlar, bu Karar kapsaminda
degerlendirilmez.

(4) Taksit ddemelerinde yararlanicidan, ytiklenici katkisi ve Hazine katkisi digtildtikten sonra
ddemesi gereken tutar tahsil edilir. Hazine katkisimin kesilmesine, temerriide diigilmesine ve icra
takibinin baslatilmasina iliskin hiktimler saklidir,



Yiiklenici katkist

MADDE 9- (1) Konut sati bedeli iizerinden yiizde 5 katki pay: viiklenicilerin hesabindan veya
konut finansman tutarindan tahsil edilerek finansmani saglayan bankalarda gegici hesaplara aktarilir.
Bu fikra kapsamindaki satis bedeline iligkin yararlanici ve yiikleniciden yazili beyan almr,

(2) Birinei fikradaki katkt paywnin, konut finansmanm ilk \i¢ yil taksit tutarlarinin toplamna esit
veya toplamindan fazla olacagimin anlastlmasi durumunda; katki paymm tamams finansman anapata
tutarindan finansmanm kullanidig giin pesin olarak indirilir.

(3) Birinci fikradaki katki payinin, konut finansmanm ilk iig y1l taksit tutarlarinin toplamindan az
olmast halinde;

a) Konut finansmanin ilk iki yil taksit tutarlarinin toplamina esit veya toplamindan fazla olmasi
duramunda, bu katk: pay1 esit sekilde ilk tig 1l taksitlerinden indirilir,

b} Konut finansmanin ilk yil taksit tutarlarimin toplamma csit veya toplammdan fazla olmasi
durumunda, bu katk: pay esit sekilde ilk iki y1l taksitlerinden indirilir,

¢) Konut finansmanm ilk yil taksit tutarlarmin toplamindan az olmast durumunda, bu katk: pay
esit sekilde ilk yil taksitlerinden indirilir.

(4) Yiklenici katkistnin yararlaniciya tamamen aktartlmadigs durumda, icra takibi baglatilmadan
fince veya yeniden yapilandirma yapilmasi durumunda aktariimayan yiiklenici katkilart finansmanin
anapara kismindan diisiilerek gerekli hesaplamalar yapilir,

(5) Finansmantn erken kapaiiimast durumunda yiiklenici katkisinin vararlaniciya aktarilmayan
kism finansmanmn anapara kismindan diisilerek gerekli hesaplamalar yapihir,

(6) Yiiklenicilerden tahsil edilen tutar, higbir gekilde yikleniciler tarafindan geri istenemez.

Hazine katlasi

MADDE 10- (1) Bu Karar kapsaminda Hazine katkistndan yararlanmak isteyenlerden, banka
tarafindan bagvuru agamasinda Hazine katkist talep edildigine iligkin yazil beyan alnir.

(2) Bu Karar kapsaminda gerekli sartlart yerine getirenlere, ilk ti¢ yildaki konut finansmarnu taksit
tutarimin kisinin hane gelirinin yiizde 30’unu asan kismi kadar katki saglanmir. Bu katki yitklenici
katkisinin finansman taksitlerinden diigiilmesinden sonra kalan tutara gére finansmani saglayan banka
tarafindan hesaplanir,

{3) Hazine katkist tutarinm hesaplanmasinda, ikinci ve {igiincii seneler igin hane gelirleri olarak,
bir éneeki yildaki hane gelirinin 1,2 katsayistyla arpilmasi sonucunda bulunan tutarlar esas alinir,

Esnek 6deme uygulamasi

MADDE 11- (1) Hazine katkisinin talep edilmemesi durumunda, bankalar tarafindan bu Karar
kapsamindaki konut finansmanlarina ifigkin esnek ddeme planlars sunulabilir.,

{2) Esnek 6deme planlarimn yiiklenici katkisi icermesi sarttir, 3 finctl fikradaki hesaplama
yaphirken yiiklenici katkisi taksit 8demelerinden diisitldiikten sonraki bakiye esas alinir, Yiiklenici
katkisinin esnek ¢deme planlarmda hangi taksitlerden ne oranda diigiilecegi banka ile yararlanici
arasinda Gi¢ y1h gegmemek iizere serbestge belirlenir. Esnek 6deme planlarinda 8 inci maddenin dglinei
fikrast ile 9 uncu maddenin ikinci ve figinci fikralar: hitkiimleri uygulanmaz,

(3) Esnek Gdeme talebinde bulunan yararlamicilar igin difier mevzuat kapsanunda olugturulan geri
ddeme planlarinda ilk ti¢ yildaki taksit tutarlarinin hane gelirinin ylizde 30’unu astigs durumlarda; ilgili
bankalar bu kisilere Sdeme kolaylig1 saglamak tizere taksit planinda ilgili ayda almasi gereken anapara
ve faiz oran/kar pay tutarini, finansman ile aynt faiz orani/kér payi ile kalan anapara iizerine ekleyerek
erteleyebilir,

{4) Esnek ddeme planmndan faydalanan finansmanlarm vadesinden &nce kapanmasinin talep
edilmesi durumunda, diger mevzuatta belirlenmis kapama kogullarma ek olarak ertelenmis anapara ve
faiz oranu/kar payl tutart var ise bunlarin tamaminin édenmesiyle kapama gergeklestirilebilir. Uglinci



fikra ve bu fikrada ongorillen hesaplama ydntemine iliskin ilgili difer mevzuattaki yasaklayier ve
sirlayiet hitkiimler uygulanmaz,

(5) Esnek 8deme planlarinda hane gelirinin ilgili yillar igin hesaplanmasinda 10 uneu maddenin
tiglinel fikrasinda yer alan katsayr kullanilir,

(6) Bu Karar kapsarminda esnek &deme plant uygulamasima déhil olan finansmanlar bankacilik
mevzuaft ve ilgili diger mevzuat kapsaminda yeniden yapilandirilabilir,

Hazine katkisinin aktarimi ve geri 6denmesi

MADDE 12- (1) Bu Karar kapsaminda Tirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S. aktarim
sorumlusu olarak belirlenmistir,

(2) Iginde bulunulan aya yénelik Hazine katkist talebinin toplam tutar, ilgili bankalar tarafindan
her ayin en geg tiglined is gliniinde aktarim sorumlusuna iletilir.

(3) Ikinci fikradaki toplam tutarlar ve bu tutarlara iliskin banka bazinda icmal listesi iinde
bulunulan ayin en geg beginci is giintinde aktarim sorumlusy tarafindan Bakanliga iletilir.

(4) Uglincti fikradaki toplam tutar her aym 15%ini takip eden ilk is giinii ana havuz hesabina
Bakanlik¢a aktanliir, Aktarim sorumlusu tarafindan, ilgili bankalarca talep edilen tutarlar havuz
hesaplarma aym giin aktartlir. Havuz hesaplartna aktarilan tutarlar aynt giin ilgili bankalarca Hazine
katkast hesaplarina aktartlir,

(5) Belitli bir ay igin Hazine katkist taleplerinin aktarim sorumlusuna iletilmesi sonrasinda
verilecek finansmanlarin ilk taksit ddemeleri, 9 uncu maddenin ikinci fikrasinda gegen taksit harig
olmak {izete, bir sonraki ay baglatalir,

(6) Ilgili aydaki Hazine katkisi geri ddemeleri bu ayin 13%ini takip eden ilk is giniinde, ilgili
bankalar tarafindan geri 6deme havuz hesaplarindan geri §deme ana havuz hesabina aktarilr,

(7) Aktarim sorumlusu, geri 6deme ana havuz hesabmdaki tutari altiner fikrada belirtilen giin
i¢inde Bakanliga biitgeye gelir kaydedilmek tizere akiarir.

(8) Hazine katkisinmn toplu geri ddenmesi durumunde, bu tutar toplu demenin yapildir giin
icerisinde altinci ve yedinct fikrada ifade edilen hususlar gergevesinde Bakanlifa biitceye gelir
kaydedilmek iizere aktariiir.

Hazine katkisi geri 6deme plam

MADDE 13- (1) Hazine katkis: geri tdeme tutari, Hazine katkisi geri demesinin baglayacag
taksite kadar (bu taksit dahil) Hazine katki tutarina finansmanmn kullanildig: faiz oran: ile aylik olarak
basit faiz yontemi uygulanarak ve hesaplanan tutardan bir giinlik faiz tutar diigiilerek belirlenir.
Giinliik faiz, aylik faizin 30’a béliinmesi ile bulunur.,

(2) 15 yillik sabit Sdemeli planda 85 inci taksite kadar (bu taksit déhil) aylik olarak hesaplanan
Hazine katkist geri deme tutarmdan bir giinlik faiz tutar diigiilerek, 96 esit taksitli olarak ek bir faiz
oran! uygulanmadan geri alinir. 9 uncu maddenin ikinei fikrasinda gegen taksit bu fikra kapsammda
taksit olarak degerlendirilmez.

(3) Hazine katkist geri 6deme taksitleri, finansman geri tdeme taksitleri ile ayru tarihlerde olur.

Hazine katkisinin toplu olarak geri §denmesi

MADDE 14- (1) Hazine katkisi geri 6demesinin 13 tincii maddede belirtilen 6deme planindan
bafiimsiz olarak tek seferde yapilmak istendigi durumda;

a) Geri 6deme dineminin baglamamig olmasi durumunda, geri deme tutari kapatma tarihine
kadar 13 tincti maddenin birinei fikrasinda ifade edilen yontemle hesaplanan futar izerinden geri alinir,
Ancak, kapatma tarihinin finansman &deme plamindaki tarihten farkh bir gline denk gelmesi
durumunda, finansman ddeme planindaki son Sdeme tarihinden sonraki ginlik faizler ayrica



hesaplanir. Bu hesaplamada is giint digmdaki glinler i¢in de faiz igletilir. Giinlik faiz, aylik faizin 30°a
bolinmesi ile bulunur.

b) Geri ¢deme déneminin baglamg olmasi durumunda ise geri 8deme doneminin basinda
hesaplanan tutardan kalan bakiye geri alini,

(2) Finansmanmn erken kapatilmasi durumunda da, Hazine katkis1 geri ddemesi birinci fikranin
(a) ve (b) bentleri kapsammda hesaplanarak geri alinir.

(3) Hazine katkisi geri §demesi, 13 iincii madde ve bu maddede yer alan diger hiikiimler harig
kismi olarak yapilamaz.

(4) 13 incli madde ve bu madde kapsaminda hesaplanan geri ddemelerin katkidan
yararlananlarca yapildifina bakilmaksizin tam ve zamaninda Bakanhga aktarlmak tizere aktarim
sorumlusuna aktarilmastndan finansmant saglayan bankalar, Bakanliga aktarilmasmdan ise aktarim
sorumlusu sorumludur. Bankalarm bu fikea kapsaminda Bakenhfa aktarlmak iizere aktarim
sorumlusuna aktardi§t tutarlart bankacithk mevzuati ve ilgili diger mevzuat kapsaminda katkidan
vararlananlara riicu etme hakkt saklidir, Geri 6demelerin, finansmam saglayan bankalarca tam ve
zamantnda yapilmamast durumunda, katkt geri Sdemeleri, 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayii Amme
Alacaklarmin Tahsil Usuld Hakkinda Kanunun 51 inci maddesine gBre hesaplanacak gecikme
zammuyla birlikte amilan Kanun hiikiimlerine gére finansmans sa§layan bankadan ilgili vergi dairesince
tahsil edilir. Bu maddeye gtre Bakanliga aktarilmak iizere aktarim sorumlusuna aktarilan tutarlar aym
glin igerisinde Bakanliga aktarilir.

(5) Bu maddeye gore yapilacak hesaplamalarda kullanilacak toplam giin sayisinin (finansman
kullandirim tarihinden itibaren) 30 glinden az oimas: durumunda giinlitk faiz ve 13 fincii maddenin
birinci fikrasinda belirtilen faiz oram tizerinden hesaplama yapihir. Bu hesaplamada ig giinii dismdaki
glinler i¢in de faiz igletilir. Finansman kullandiran bankanin Bakanhga aktarim yapitmas igin aktarm
sorumlusuna aktarim yaptif1 glin icin faiz uygulanmaz, Aktarim sorumlusu bu fikra kapsaminda
kendisinde aktarilan tutart ayni giin Bakanlhga aktarr. Giinliik faiz, aylik faizin 30°a boliinmesi ile
bulumur.

Hazine katlasinin kesilmesi, temerriit ve yeniden yapilandirma

MADDE 15- (1) Hazine katkisimn 8dendigi donemde yararlanicmin birbirini izleven iki taksiti
ddemede temerriide dilsmesi durumunda Hazine katkisi kesilir,

(2) Hazine katkis: saflanan finansmanlara iliskin icra takip stirecinin baglatilmasi durumunda,
14 iincli maddeye giire hesaplanacak Hazine katkist geri 6deme tutarlar, finansmani saglayan bankalar
tarafindan icra takibinin baglatiimasindan sonra en geg 30 giin igerisinde Bakanlie aktariimak Gizere
aktarm sorumlusuna aktarilir. Hazine katkisinmn kapatma giindi, bu aktarimin gerceklestigi giin olarak
altnir, Bankalarin bu fikra kapsaminda Bakanliga aktanilmak tizere aktarim sorumlusuna aktardig
tutarlart bankacilik mevzuat: ve ilgili diger mevzuat kapsaminda katkidan yararlananlara tlicu ettme
hakki saklidir.

(3) Birinci fikea kapsaminda Hazine katkisinin kesilmesi sonrasi finansmana iliskin icra takibinin
baslatilmadifi ve yeniden yapilandimaya gidilmedigi durumda, kesilme tarihine kadar aktarilan
Hazine katlasi 13 iincli maddede ifade edilen y8nterle yeniden hesaplanmak suretiyle olugacak ddeme
plani déhilinde geri almir, 15 yillik sabit ddemeli plan igin 13 tineii maddenin ikinci fikrasina gore
finansman vadesinin son § yihinda 96 egit taksite bslinerek geri alinur.

(4) Bu Karar kapsaminda Hazine katkisinm dahil oldugu finansmanlar bankacilik mevzuati ve
ilgili diger mevzuat kapsaminda yeniden yaptlandirilabilir. Birinci fikra kapsaminda Hazine katkismin
kesilmesi sonrasi icra takibinin baglatilmayarak yeniden yapilandirma yapilmasi durumunda; Hazine
katkisin yararlanteya verilen kismi, 14 fineii maddeye gore hesaplanarak, yeniden yapilandirma
tarihinden itibaren en geg 30 giin igerisinde Bakanliga aktanlmak lizere aktarim sorumlusuna aktarilir.
Hazine katkisimin kapatma glindi, bu aktarimin gergeklestifi giin olarak alir. Bankalarin bu fikra



kapsaminda Bakanhga aktarimak {izere aktarim sorumlusuna aktardifi tutarlan bankacilik mevzuati
ve ilgili diger mevzuat kapsaminda katkidan yararlananlara riicu etme hakki saklidur.,

(5) Bu Karar kapsaminda Hazine katkisindan yararlananlarin finansmanlarmin birinci fikrada
bahsi gegen durum diginda yeniden yapilandirilmasi halinde, Hazine katkismin yararlaniciya verilen
kismi, 14 Gincii maddeye gore hesaplanarak, yeniden yapilandirma tarihinden itibaren en geg 30 giin
icerisinde Bakanliga aktarilmak iizere aktarim sorumlusuna aktariir, Hazine katkisimin kapatma giind,
bu aktarimin gergekiestii giin olarak almir. Bankalarin bu fikra kapsaminda Bakanliga aktarilmak
fizere aktarim sorumlusuna aktardigi tutarlart bankacilik mevzuati ve ilgili diger mevzuat kapsaminda
katkidan yararlananlara rilcu etme hakk: sakiidir,

(6) Yararlamcilarm yanhg ve/veya yanilticr beyanlarda bulundugunun tespit edilmesi durumunda
Hazine katkist kesilir, Tespitin finansmani saglayan bankaya iletilmesinden sonra en ge¢ 30 giin
icerisinde 14 iincii maddeye gbre hesaplanacak tutar ilgili banka tarafindan Bakanhga aktarimak iizere
aktarim sorumlusuna aktanlir, Hezine katkisinin kapatma giindi, bu aktarimin gergeklestigi giin olarak
alinir, Bankalarin bu fikra kapsarmnda Bakanliga aktarilmak iizere aktarim sorumlusuna aktardifi
tutarlar: bankacik mevzuat: ve ilgili diger mevzuat kapsammda katkidan yararlananlara riicy etme
hakki saklidir.

(7) Bu Karar kapsaminda Hazine katkisindan yararlanan finansmanlara veya séz konusu
finansmana baglantilt gayrimenkul satig vaadi s6zlesmelerine/dn 6demeli konut satis szlesmelerine
yonelik;

a) Cayma hakkinm kullanilmasi ve;

1} Hazine katkisinin talep edilmig, ilgili bankaya aktarilmig ancak kullamlmamis olmast
durumunda talep edilen tutar ayni giin Bakanlifa aktarilmak {izere aktarim sorumlusuna aktarilir,
Aktarim sorumlusu kendisine aktarilan tutar: ayni glin Bakanliga aktarir.

2) Hazine katkisinin kullanilms olmas: durumunda en geg 30 giin igerisinde 14 Gincli maddeye
gbre hesaplanacak tutar ilgili banka tarafindan Bakanliga aktarilmak fizere aktanm sorumlusuna
aktarilir, Hazine katkisimnim kapatma giinii, bu aktarimin gergeldestigi giin olarak alumr,

b) Dénme hakkinmn kullanilmas: durumunda en geg 30 giin igerisinde 14 {incti maddeye pére
hesaplanacak totar ilgili banka tarafindan Bakanliga aktarilmak tizere aktarim sorumiusuna aktarilir,
Hazine katkisinin kapatma giind, bu aktarimin gergeklegtigi giin olarak almur.

Bankalarin bu fikra kapsammmda Bakanhga aktarilmak iizere aktarm sorumlusuna aktardif
tutatla bankacilik mevzuati ve ilgili difer mevzuat kapsammda katkidan yararlananlara riicu etme
hakki saklidir,

{8) Bu Karar kapsamindaki finansmanlarin temerriit, donuk alacak olarak siniflandinlmasi ve icra
takipleri bankacilik mevzuati ve ilgili diger mevzuatta ile bankalarm i¢ dizenlemelerinde Gngoriilen
tarihler gergevesinde ylrGitilir.

fzleme ve denetim

MADDE 16- (1) Bakanlik ve aktarim sorumlusu, bu maddenin uygulanmast kapsamimda
bankalardan gerekli her tiirlli veri ve bilglyi talep edebilir, Bankalar, talep edilen veri ve bilgiyi,
Bakanligm belirleyecegi sekil ve siireler igerisinde vermekle yiikiimliidiir, S6z konusu veri ve bilginin
iletilmesinde ilgili difer mevzuattaki yasaklayici ve sinirlayict hitkiimler uygulanmaz.

(2) Bakanlik, bu Karar kapsamimdaki denetimi periyodik olarak ve ihtiyag duyulan hallerde
Hazine Kontroldrleri Kurulu eliyle yaptirir, Bakanlik, ihtiyag halinde bankalarin bu Karar kapsaminda
yiirtittiigi faaliyetlerin denetlenmesini Bankaciltk Diizenleme ve Denetleme Kurumundan talep
edebilir.



Cezalar

MADDE 17- (1) Bu Karar kapsaminda;

a) Saglanacak finansman konusu konuta iligkin diizenlenen degerleme raporunun yanlis veya
gergege aykirt olmast halinde, raporu diizenleyen gayrimenkul degerleme uzmani ve/veya gayrimenkul
degerleme kurulusu hakkinda, 6362 sayili Kanunun 76 nei maddesinin onuncu fikrasi uyarinca
verilecek idari para cezasi tutarlart 10 kat artirilarak uygulanir. Su kadar ki uygulanacak idari para
cezas! tutari, finansmana konu konutun satig bedelinin yiizde onundan az olamaz.

b) Aktarilacak katkinin hak sahipliginin tespiti ile katkinin dogru ve tam hesaplanmasindan, ibraz
edilen belgeler gergevesinde konut finansmanin saglayan banka sorumludur, Haksiz olarak verildigi
tespit edilen katki tutar1 6183 sayili Kanunun 51 inci maddesine gore hesaplanacak gecikme zammiyla
bitlikte anilan Kanun hiikiimlerine gére finansmani saglayan bankadan ilgili vergi dairesince tahsil
edilir.

¢) Katkilardan faydalanacak gergek kisilerin yanlig ve/veya yamltici beyanlarda bulundugunun
tespit edilmesi durumunda; saglanan Hazine katkisi 14 {incii madde hiikiimleri gergevesinde geri alinir
ve kullanilan finansman tutarinmn yiizde 5°i kadar idari para cezast uygulanir. Finansmana konu
konutun yiiklenicilerinin yanlis ve/veya yantltict beyanlarda bulundugunun tespit edilmesi durumunda,
yiiklenicilere finansmana konu konutun finansman saglanirken beyan edilen satis bedelinin yiizde 25’1
kadar idari para cezast uygulanir.

UCUNCU BOLUM
Cegsitli ve Son Hiikiimler

Diger hiikiimler

MADDE 18- (1) Bankalar bu Karar kapsamindaki konut finansmanima konu konutun satig
bedeline iligkin yararlameci ve yiiklenicinin yazili beyanlarini alir,

(2) 5 inci maddedeki kosullarin saglanmasinin bankalarca teyidinin yapilmasi adina gerekli
entegrasyonlarin ilgili kurumlarca tamamlanmasina kadar bahse konu kogullara yénelik ilgilisinden
ayrica yazili beyan alinir,

(3) Bu Karar kapsammdaki konut finansmanlari 31/12/2023 tarihine kadar kullandirilabilir,

Yetki

MADDE 19- (1) Bakanlik, bu Kararm uygulanmasint saglamak amactyla her tiirlil tedbiri
almaya, ortaya ¢ikacak tereddiitleri gidermeye, bu Kararda ongoriilen haller disinda kalan &zel
durumlari inceleyip sonuglandirmaya yetkilidir,

(2) Bu Karar kapsamimda bir takvim yilt igerisinde saglanacak konut finansmanmin toplam
anapara tutarina iligkin 220 milyar TL’yi gegmemek tizere banka bazinda limit belirlemeye Bakanlik
yetkilidir,

GECICI MADDE 1- (1) Bu Karar kapsaminda 2023 yili Subat ve Mart aylarinda verilen Hazine
katkili finansmanlarin, 9 uncu maddenin ikinci fikrasinda gegen taksit hari¢ olmak iizere, ilk taksit
ddemeleri 17/4/2023 tarihinde olacak sekilde 6deme planlari hazirlanir,

Yiiriirliik
MADDE 20- (1) Bu Karar yayim tarihinde yiirtirliige girer.

Yiiriitme
MADDE 21- (1) Bu Karar hiikiimlerini Hazine ve Maliye Bakan yiiriitiir,





